Protokol nr 4/2018
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM Piaski ,,D”
w dniu 11 kwietnia 2018 r.

Zebranie Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Piaski ,,D” odbyto si¢ w pomieszczeniu
administracji Spotdzielni przy ul. Zgrupowania Zmija 7. Przebieg zebrania byl nagrywany na
nos$niku elektronicznym (dyktafon cyfrowy).

Obecni: 8 cztonkéw Rady Nadzorczej wg listy obecnosci stanowigcej zatl. nr 1 do oryginaiu
protokotu oraz zast¢pca prezesa ds. technicznych p. Jerzy Brzozowski i protokolantka zebrania
p. Dorota Hajkiewicz.

Przed posiedzeniem Rady Nadzorczej czionkowie Rady i1 prezes ds. technicznych
dokonali przegladu stanu technicznego budynkow i porzadku na terenie Spotdzielni.

Ad 1.
Otwarcie obrad.

Posiedzenie Rady Nadzorczej SM Piaski ,,D” w dniu 11 kwietnia 2018 r. otworzyla
Przewodniczaca p. Agnieszka Antoszewska. Powitata wszystkich obecnych, poinformowata, ze
zebranie Rady zostato zwotane prawidlowo, a w zwigzku z tym, ze jest quorum Rada Nadzorcza
jest zdolna do podejmowania uchwal w sprawach objetych porzadkiem obrad — w chwili
rozpoczecia zebrania obecnych byto 7 z 9 cztonkow Rady.

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie zglosili zastrzezen do prawidlowosci zwolania zebrania.

Ad 2.
Przyjecie porzadku obrad.

Rada Nadzorcza jednogtosnie: 7 gltosow ,,za” przyjeta nastepujacy porzadek obrad — zal. nr 2 do
oryginatu protokotu.

Otwarcie obrad.

Przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokotu nr 3/2018 z posiedzenia RN w dniu 14 marca 2018 r.

Informacja Zarzadu nt. biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

Informacja Przewodniczacej Rady Nadzorczej oraz Przewodniczacych Komisji RN.
Omowienie spraw wynikajacych z przegladu stanu technicznego zasobdéw Spoétdzielni.
Omowienie spraw zwigzanych z lustracjg dziatalnosci Spotdzielni.

Sprawy wniesione.
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Wnhnioski w sprawie porzadku obrad nastgpnego posiedzenia plenarnego RN oraz ustalenie
terminu i porzadku obrad nast¢gpnego posiedzenia plenarnego RN.

10. Zakonczenie obrad.

Ad 3.
Przyjecie protokolu nr 3/2018 z posiedzenia RN w dniu 14 marca 2018 r.

Rada Nadzorcza jednoglosnie: 6 glosow ,,za”; 0 glosow ,przeciw”, 1 glos ,,wstrzymujacy”
przyjeta bez poprawek protokoét nr 3/2018 z 14 marca 2018 r.




Ad 4.

Informacja Zarzadu nt. biezacej dzialalno$ci Spoldzielni.

Pan Jerzy Brzozowski przedstawit nast¢pujgce informacje;

1. Do Spoétdzielni wptyneta (od komornika) czes¢ naleznos$ci z tytulu sprzedazy miejsca
postojowego p. XXXX — 3.551,80 zt z tytulu postgpowania egzekucyjnego i 16.56076 zt
z tytutu postepowania sadowego. Pani XXXXX nie reguluje biezacych naleznosci z tytutu
zalegtos$ci w optatach za lokal mieszkalny — postepowanie sagdowe jest prowadzone.

W zwigzku z tym, ze zadluzenie przez caly czas wzrasta Rada Nadzorcza zalecita, aby sprawa
dotyczaca zadtuzenia lokalu mieszkalnego zostata skierowana do komornika.

2. Sprawa domofonow:

W ubieglym tygodniu jedna z firm (p. XXXXX) biorgcych udziat w przetargu zrobita
rozeznanie na terenie osiedla, poinformowala, ze posiada nowe urzadzenia i do konca
tygodnia przekaze Spotdzielni wykaz sprzgtu, ktory moze mie¢ zastosowanie w Spotdzielni.

Pani Agnieszka Antoszewska przedstawita informacje nt. spotkania Komisji przetargowej,
ktora spotkata si¢ w celu wyboru wykonawcy na modernizacje systemu domofondéw na
terenie Spoldzielni. Poinformowata, Zze Spotdzielnia opracowala Specyfikacje Istotnych
Warunkéw Zamowienia (budzet ok. 150.000,00 zi). Wplynety cztery oferty. Jako pierwszy
zostat zaproszony p. XXXXX, ktory obecnie konserwuje system domofonowy
i przedstawit oferte zgodng ze Specyfikacja, przy czym zwrdcit uwagg, ze nie jest to najlepsze
rozwigzanie dla Spotdzielni. Nastepnie przyszto trzech kolejnych oferentéw, z ktorych kazdy
przedstawil inny system firmy PROEL, przy czym kazdy z tych systemow jest ok. 50.000 zt
tanszy niz kwota ze Specyfikacji. Po przedstawieniu trzech alternatywnych systemow,
Komisja przetargowa nie byta w stanie podjac¢ decyzji, ktory jest optymalny dla Spoétdzielni,
poniewaz zaden z oferentdw nie przedstawil systemu w sposob wyczerpujacy. System ze
Specyfikacji jest tak drogi, poniewaz wymaga, ze jesli jest pie¢ wejsc, to w kazdej klatce musi
by¢ pig¢ central, a Wszystkie pozostate systemy bazuja na jednym. Oferenci zwrécili uwage
na rozleglo$¢ instalacji (ok. 200 metréw od miejsca ,,A” do miejsca ,,D”) i konieczno$¢
doktadnego sprawdzenia mozliwosci dostania si¢ do mieszkania. Pani Antoszewska
poinformowata, ze poprosita p. Brzozowskiego, aby zwrocit si¢ do producenta systemu,
przedstawil, jak wyglada osiedle, ile jest klatek, jaka jest odlegtos¢, i aby producent wskazat
system optymalny ,,z cyferek” — przedstawione systemy to: KDC - 3905, 3915, KDC - 3100
i KDC - 1905. Jeden z systemow (1905) jest systemem najnowszej generacji. Jeden
z oferentow reklamowat sig, ze jest instalatorem polecanym na stronach internetowych firmy
PROEL (p. XXXXX) i firma takze wskazata go jako osobg, ktorg poleca. W trakcie rozmowy
okazato, ze centrale, ktore wybrata Spotdzielnia do montazu na klatkach schodowych nie sg
dobrym rozwigzaniem, poniewaz sg centrale, na ktorych wyswietla si¢ lista i mozna dokonaé
wyboru. Pani Agnieszka Antoszewska poinformowata, ze w tym momencie opuscita zebranie
Komisji przetargowej, poniewaz uznala, ze najlepsze dla Spotdzielni rozwigzanie powinna
wskaza¢ firma PROEL. Plusem tanszego rozwigzania jest to, ze indywidualnie nie trzeba
bedzie dokupowaé aparatow wewnetrznych, poniewaz zabezpieczone w planie remontow
srodki wystarczg na sfinansowanie rowniez tego zakupu.

Pan Konrad Patoka poinformowal, ze ze spotkania z oferentami wyptywaja takie wnioski, iz
w stosunku do ubieglorocznych zalozen, nawet w obrgbie firmy PROEL musiaty nastgpi¢ tak
Znaczace zmiany elektrotechniczne, ze koszty zostang zredukowane ponad dwukrotnie.
Zwrdcit jednak uwage, ze wybierajac system nalezy mie¢ na uwadze jego awaryjnos¢ i do
analizy obecnej elektroniki nie mozna przyjmowac takich zalozen jak np. dwadziescia lat
temu.

Pani Krystyna Mazurek - Groszkowska zwrdcita uwagg, ze przy wyborze sytemu nalezy
zwrdci¢ uwage na to, ze szlaban powinien zostaé wyposazony w czujnik i otwiera¢ si¢ na
sygnat karetki lub policji.
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Pan Jerzy Brzozowski poinformowal, ze najnowsze rozwigzania firmy PROEL zapewniaja
cztery niezalezne tory audio — w danym momencie mozna rozmawiac¢ z kazdej z furtek.

Pan Konrad Patoka stwierdzil, ze wczesniej Spotdzielnia byla zdecydowana na system
firmy PROEL, ale pojawita si¢ oferta firmy AKO, ktéra jest jeszcze o 10.000 zi tansza
i W jego odczuciu, (podobnie jak inspektora nadzoru) nalezy skoncentrowac si¢ na cenie, a nie
na awaryjnosci i dostgpnosci czesci.

Pan Stanistaw KoSlacz zwrocit uwage, ze przy wyborze sprzetu nalezy bra¢ pod uwage
$redni czas pomigdzy uszkodzeniami, ale informacje na ten temat powinien przekazaé
producent.

Pani Agnieszka Antoszewska stwierdzita, ze z dalsza dyskusja w tej sprawie nalezy
zaczeka¢ na wskazanie firmy PROEL, ale by¢ moze nalezy zada¢ sobie pytanie, czy
W wyborze nalezy ograniczy¢ si¢ tylko do firmy PROEL, czy tez poszukiwaé innego
rozwigzania?

W _wyniku dyskusji ustalono, ze nalezy wzig¢ pod uwage dwie oferty tzn. propozycje
p. XXXXX 1 firmy AKO. Dokonujagc wyboru systemu nalezy mie¢ pewno$¢, ze bedzie
stuprocentowa funkcjonalnos¢, ktora pokaze PROEL. Dodatkowo firma AKO powinna
pokaza¢ centralke i przedstawi¢ rozwiazanie, z ktorego bedzie wynikalo, ze rozlegtos¢
instalacji (200 metréw) nie stanowi problemu. Dodatkowo ustalono, ze cztonkowie Rady
sprobuja sprawdzi¢ systemy domofonowe dziatajace w innych nowych budynkach.

Pan Jerzy Brzozowski poinformowal, Zze jedna z firm zaproponowala, aby zrobi¢ dwie
klawiatury na wejsciu gtownym, po poprawitoby jakos¢ funkcjonowania systemu
1 zmniejszylo odlegtosci.

Ustalono, ze przy wyborze sytemu nie ma potrzeby stosowania tego typu rozwigzania.

Ad 5.

Informacja Przewodniczacej Rady Nadzorczej oraz Przewodniczacvch Komisji RN.

Pani Agnieszka Antoszewska poinformowata, ze od czasu ostatniego zebrania nie ma do
przekazania zadnych nowych informacji.

Przewodniczacy Komisji Rady Nadzorczej takze nie przekazali Zadnych dodatkowych
informacji.

Ad 6.

Omowienie spraw wynikajacvch z przegladu stanu technicznego zasobow Spoldzielni.

Pani Agnieszka Antoszewska poprosita, aby firma sprzatajaca umyta murki i schody przy
wejsciu do Spotdzielni.

Pan Wojciech Borkowski zwrécit uwage, ze konieczna jest wymiana piasku w piaskownicy.

Pani Agnieszka Antoszewska poinformowata, ze w jednym z mieszkan w jej klatce zaczat si¢
remont, ktory prawdopodobnie nie zostat zgloszony do Spotdzielni. Winda 1 klatka schodowa sg
bardzo brudne. Poprosita o interwencje w tej sprawie.

Pani Krystyna Mazurek — Groszkowska zwrocita uwage na koniecznos¢ przegladu wszystkich
dzwigéw, a dodatkowo w temacie remontow zwrocita uwage, ze mieszkancy remontujacy swoje
mieszkania nie tylko nie zglaszaja tego faktu do Spoéidzielni, ale prawdopodobnie bez zgody
Zarzadu wykonujg prace zabronione Regulaminem uzywania lokali i porzadku domowego.
Zaproponowala, aby w najblizszym czasie (po zarejestrowaniu przez Sad zmian w statucie
Spotdzielni) przejrze¢ regulaminy i dokona¢ w nich niezbednych zmian.
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Ad7.

Omowienie spraw zwiazanych z lustracja dzialalnosci Spoldzielni.

Pani Agnieszka Antoszewska poinformowata, ze w materiatach przed zebraniem czlonkowie
Rady otrzymali list polustracyjny z przeprowadzonej lustracji dziatalnosci Spotdzielni za ostatnie
trzy lata. Zaproponowatla, aby nie zajmowac si¢ ta sprawa w dniu dzisiejszym, tylko zaczeka¢ na
spotkanie z lustratorkg i powrot ze zwolnienia Pani prezes.

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie zglosili sprzeciwu do propozycji p. Antoszewskie;j.

Ad 8.
Sprawy wniesione.

1. Pan Konrad Patoka przypomniat, Ze Rada Nadzorcza miata zajac si¢ tematem ubezpieczenia
majatku Spotdzielni (zakres polisy ubezpieczeniowej). Stwierdzit takze, ze nalezy wroci¢ do
tematu hatasu, ktory powoduja przelatujace lub startujace samoloty. Obecnie jest to na tyle
ucigzliwe, ze by¢ moze nalezatoby zleci¢ pomiary hatasu.

2. Pan Stanistaw Koslacz nawigzal do zapisu w poprzednim protokole dotyczacym
udostepnienia mu przez prezesa projektu zabudowy balkonu, Stwierdzil, ze rzeczywiscie
z pewnym opoznieniem obejrzat projekt 1 ma powazne watpliwosci, czy te plany zostaty
wregczone osobie, ktora zabudowata balkon. Przedstawienie tych planéw komukolwiek mija
si¢ z celem, poniewaz nie przedstawiaja zadnej warto$ci. W takiej sytuacji Zarzad nie
powinien mowi¢, ze ma plan zabudowy. Zaproponowat, aby opracowaé¢ nowa koncepcje
zabudowy balkondw na ostatnich kondygnacjach, w ktorej zostang okreslone zasady
I zostanie wytyczony wzorzec. Stwierdzit, iz jego gldwna uwaga jest to, ze Rada Nadzorcza
nie powinna otrzymaé¢ od Zarzadu informacji, ze Zarzad przedstawil plany i osoba
zabudowujaca balkon powinna wykonac t¢ zabudowe na podstawie tych planow.

W wyniku dyskusji ustalono, ze nalezy znalez¢ firme, ktora wykonata wigkszos¢ zabudow
balkon6éw na osiedlu i poprosic¢ o przedstawienie wyceny zabudowy poszczego6lnych rodzajow
balkonow.

3. Pan Stanistaw Koslacz zapytal o zakres obowigzkéw inspektora nadzoru i uzyskat
odpowiedz od prezesa Brzozowskiego, ze inspektor obecnie nadzoruje prace zwigzane
z wymiang instalacji cieptej wody w drugim patio, a w najblizszym czasie b¢dzie nadzorowat
prace zwigzane z wymiang domofonow, instalacje centralnego ogrzewania i wezla.
Odpowiadajac na pytanie, dlaczego instalacje centralnego ogrzewania i cieptej wody nie sg
robione jednoczesnie np. w maju p. Brzozowski stwierdzit, ze centralne ogrzewanie jest przez
caly czas wlaczone i nie byloby celowe jego wylaczanie, a dodatkowo w tym roku byty
awarie cieptej wody. Pani Agnieszka Antoszewska zwrocita uwagg, ze termin wylaczenia
wody przed swietami byt wyjatkowo niefortunny. Pan Stanistaw KoS$lacz stwierdzit, ze pani
prezes prosi o bardzo szczegdlowy zakres obowigzkéw roznych osob, ktore pracuja,
1 z ktorych Spoldzielnia ma konkretng korzys¢. Poprosit, aby przekona¢ go, ze Spodtdzielnia
rzeczywiscie odnosi takg korzys¢, za ktorg ptaca inspektora nadzoru przynosi korzysci. Pan
Jerzy Brzozowski zaproponowat, ze opisze zakres obowiazkoéw inspektora nadzoru.

4. Pan Konrad Patoka poinformowat, ze na czesci klatek schodowych zostaly wymienione
balustrady (nowa okleina) i w zwiazku z tym poprosit o zastanowienie si¢ nad zakresem ustug
firmy sprzatajacej — uchwyt powinien by¢ ,przetarty” raz w tygodniu. Pani Agnieszka
Antoszewska dodata, ze konieczne jest sprzatanie przedsionkéw do wind na poziomie minus
jeden. Pani Krystyna Mazurek - Groszkowska zwrécita uwagg, ze konieczne jest
utrzymanie w czystosci rolek od drzwi w windach. Poprosita takze o regulacje
samozamykaczy w drzwiach klatek schodowych.

W wyniku dyskusji Rada Nadzorcza zalecita wigkszy nadzor nad firmg sprzatajaca.
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Ad 9.
Whioski w sprawie porzadku obrad nastepnego posiedzenia plenarnego RN oraz ustalenie

terminu i porzadku obrad nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

1. Ustalono, ze nastgpne zebranie Rady Nadzorczej odbgdzie si¢ maju br. Termin zostanie
ustalony drogg elektroniczng lub telefonicznie.

2. Przedmiotem obrad zebrania Rady Nadzorczej begda sprawy wynikajace z biezacej
dziatalnos$ci Spotdzielni (lustracja i domofony).

Ad 10.
Zakonczenie obrad.

Pani Agnieszka Antoszewska poinformowata, e porzgdek obrad posiedzenia zostal
wyczerpany. Podzigkowala wszystkim za udzial w spotkaniu i zakonczyta obrady w dniu
11 kwietnia 2018 r.

Na tym protokot zakonczono.

Protokot sporzadzita Dorota Hajkiewicz

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgca Rady Nadzorczej

Mirostaw Hanf Agnieszka Antoszewska

Zalaczniki do oryginatu protokotu: 2 szt., w tym:
1. Lista obecnosci.
2. Porzadek obrad zebrania.
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